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BAKGRUND OCH SYFTE

En dndring av en detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya férhallanden
och halla den aktuell utan att genomféra hela den limplighetsbedémning som gérs vid
upprittandet av en ny plan.

Gillande detaljplan for fastigheten Asen 1:3 m.fl. méjliggor industriverksamhet. Marken
ar nu aktuell f6r industrietablering. Begrinsningarna 1 gillande detaljplan hindrar aktuell
industrietablering att nyttja marken pa ett optimalt sitt. Genom en planindring for att
justera regleringen av omradet, kan etableringen komma till stind inom omridet.
Tillstindsprévning enligt miljobalken, f6r aktuell industrietablering, pigar parallellt med
plandndringsarbetet, och sikerstiller att erforderlig miljdhinsyn och anpassningar av
verksamheten gors.

Vid etablering som kriver tillstind enligt miljébalken provas verksamhetens
miljopaverkan vilket kan leda till krav pa anpassningar av verksamheten. Vid etablering
som inte kriver tillstind enligt miljébalken bedéms inte planidndringen medféra en
sadan férindring av planen att det utléser en risk f6r betydande miljopaverkan.

Den dndring av gillande detaljplan som behéver goras ir att inforliva mark planlagd
som parkmark i befintligt anvindningsomrade for industri samt att ta bort prick- och
korsmarken och dndra héjdregleringen inom kvartersmarken f6r industri.

Boverket bedomer att det 4r méjligt f6r kommunen att géra mindre dndringar av
anvindningsbestimmelser under férutsittning att avsikten med den ursprungliga
planens grundstruktur bevaras och att dndringen ér férenlig med planens syfte.

Den féreslagna plandndringen féljer planens grundstruktur och syfte.

Detaljplaneindringens syfte
Syftet med plandndringen ér att hélla planen aktuell genom att mojliggdra utdkad
byggritt inom planomradet.

Upplysning

Vid en dndring av detaljplan, liksom vid all planlidggning, dr utgangspunkten
limplighetsprévning enligt 2 kap plan- och bygglagen, PBL. Vid dndring av detaljplan
gors dock inte ndgon fullstindig limplighets- och lokaliseringsprévning. Provningen ska
enbart omfatta den eller de planbestimmelser som ldggs till, justeras eller tas bort.
Ovriga delar av planen ir redan prévade i samband med den ursprungliga
planldggningen och behdver dirfér inte prévas pa nytt.

Nir en detaljplan dndras ska den dndrade detaljplanens planbeskrivning kompletteras
med en beskrivning av dndringen.



BESKRIVNING AV DETALJPLANEANDRINGEN

Arendeinformation
Planindringen hanteras med standardférfarande i enlighet med PBL 2010:900, BEFS
2020:5.

Planomradets lokalisering och omfattning

Planomrédet ir cirka 18 hektar stort och omfattar fastigheten Asen 1:4 samt del av Asen
1.3, Sanden 2:1 och Sanden 2:6 och ir beliget nordvist om Otterbickens titort.
Planomrddet angrinsar i norr, 6st och sdder till fastigheten Asen 1:3 som bestar av
skogsmark, 1 vist till Sanden 2:1, 2:6 och industrin Moelven Vinerply AB. Planomridet
ansluter till Industrivigen med kommunalt huvudmannaskap fran séder.

Planindringen omfattar del av fastigheten Asen 1:3 samt Asen 1:4 som 4gs av
Gullspangs kommun. Marken inom planindringsomridet som ingér i fastigheten Asen

1:3 avses fastighetsregleras till fastigheten Asen 1:4.

Fastigheter som omfattas av plandndringen. Planomrddets lokalisering i rétt

Genomforandetid

Genomférandetiden f6r plandndringen 4r 5 4r fran det att planidndringen far laga kraft.

Allmin plats
Planindringen omfattar dndring frin allmin platsmark for park till kvartersmark f6r
industti.

Kvartersmark

Planindringen omfattar kvartersmark for industri, dir anvindningen kvarstdr. Inom
kvartersmarken upphivs planbestimmelserna f6r prickmark samt korsprickad mark.
Hoéjdregleringen dndras f6r att anpassas till aktuell etablering.



Varfér dndring av detaljplan valts

En dndring av en detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya férhallanden
och halla den aktuell utan att genomféra hela den limplighetsbedémning som gérs vid
upprittandet av en ny plan. Det finns i lagen ingen uttalad grins f6r vad som kan goras
inom ramen fér indring. Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav
pa tydlighet och rymmas inom syftet f6r den ursprungliga detaljplanen. Det dr
kommunen som avgor om det dr limpligt att anvinda sig av dndring av detaljplan 1 ett
enskilt fall.

Den ursprungliga planen syftade till att z/iskapa tomtmark for ett ferrolegeringsverf. Planen
méjliggdr detta genom att planligga omradet f6r industriindamal. Det omriade som
planliges som parkmark avses 7 forsta hand utgira frizoner mot angransande befintliga eller
[framtida verksambeter.

Ett plandndringstorfarande har valts utifrin motivet att de justeringar som krivs inom
omrédet dven fortsatt f6ljer den ursprungliga planens syfte och struktur. Planindringen
bedéms inte skapa behov av att genomfora hela den limplighetsbedémning som gors
vid upprittandet av en ny plan eftersom den inte férdndrar omridets huvudsakliga
markanvindning.

Utékningen av kvartersmarken innebir en relativt liten férindring av anvindningen av
omradet 1 jimforelse med ursprunglig plan. Utvidgningen av industrimarken foljer den
form som finns i ursprunglig plan och medger fortsatt en frizon av parkmark kring
omradet.

Planomridet dr vl avskilt frin annan bebyggelse, vilket innebir att plandndringen inte
bedéms medféra risk f6r 6kade stérningar f6r boende pa orten. Nirmsta bebyggelse
utgbrs av Moelven Vinerplys verksamhetsomride, som ligger som en barridr mellan
aktuellt planomride och Vinern.

Planindringen minskar bredden pa parkmarken som ér placerad 6ster om
industrimarken, mot ej detaljplanerad eller bebyggd skogsmark. Parkmarkens syfte, att
utgdra frizon mot andra verksamheter bedéms inte som omistlig dd omkringliggande
omride inte har planlagts eller bebyggts. Vid eventuell framtida planlidggning finns
méjlighet att sikerstilla erforderliga frizoner i da aktuell detaljplaneliggning.

Planindringen minskar dven parkmarken i séder och lings med Industrivigen. Inom
detta omrade mojliggdrs ingen byggnation, men marken kan fastighetsregleras in i
industrifastigheten och mojligedr anliggande av in/utfarter till fastigheten samt interna
gator. Inforlivandet av parkmarken skapar en mer dndamalsenlig struktur, ddr mindre
remsor av mark med kommunalt huvudmannaskap undviks.

Ett genomf6rande av planen efter plandndringen, i jimférelse med ett genomforande av
ursprunglig plan bedéms inte utgéra en betydande skild paverkan pa omradet eller
omgivningen. Marken 4r 1 huvudsak planlagd f6r industridndamal vilket gor att genom
en planidndring halls planen aktuell.



PLANERINGSUNDERLAG,
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH
KONSEKVENSER

Oversiktsplan

I géllande 6versiktsplan f6r Gullspangs kommun som antogs 2011 gérs
stllningstagandet att: Kommunen ska tillhandahalla mark och planmissiga
forutsittningar for att mojliggdra nyetableringar och trygga expansionsméjligheterna
hos befintliga industrier och verksamheter.

Oversiktsplanen anger inga omraden for nya industrier. Kommunen bedémer att det
behov som finns f.n. (2011) kan klaras inom ramen f6r befintliga detaljplaner.

Planindringen bed6éms folja Gversiktsplanens intentionet.

Detaljplan

Gillande detaljplan for Otterbickens industriomrade, del av Asen 1:3 m.fl., Gullspangs
kommun, Skaraborgs lin (1643-P1) vann laga kraft 1979. Planens huvudsakliga
anvindning 4r industri men mojliggdr dven f6r kompletterande markanvindning i form
av sa kallat specialomrade (transformatorstation) i dess sédra del samt allmén platsmark

(gata och park).

Industrimarken omfattar totalt 8,8 hektar. Av den dr 1,8 hektar reglerad som prickmark
(mark fér inte bebyggas) och 1,4 hektar med korsmark (mark f6r garage och
forradsbyggnader). F6r marken nidrmast Industrivigen dr byggnadshojden reglerad till 5
meter och inom 6vrig industrimark till 10 meter. Denna plan kommer fortsatt gilla,
med den dndring som gors.

1 ursprunglig plan star foljande: Syffet med foreliggande planforsiag ar att i enlighet med
intentionerna i ovanndamnda dispositionsplan tillskapa tomtmark for ett ferrolegeringsverk. I samband
hdrmed skall ocksd anvisas omrade for transformator, skyddszoner m m.

Kvartersmarken dir ferrolegeringsverket skulle méjliggéras planlades som [ — wed
betecknat omradet far anvindas endast for industriandamal.

Gillande friytor (Park) star f6ljande: Foreslagna gronomriden avses i forsta hand utgora frizoner
mot angransande befintliga eller framtida verksambeter.

Nu aktuell planindring bedéms inte avvika frin den ursprungliga planens syfte och
struktur.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunens bedémning dr att genomforande av foreslagen dndring av detaljplan inte
antas medfora betydande miljopaverkan, dirmed behéver inte en strategisk
miljobedémning genomféras, inte heller nigon miljckonsekvensbeskrivning upprittas.

Linsstyrelsen meddelande 1 yttrande daterat 2021-02-11 att tidigare forslag pa
plandndring, som i huvudsak liknar nu aktuellt f6rslag, inte antas medfora betydande
miljépaverkan men att en betydande miljdpaverkan i planindringens genomférande inte
gar att utesluta med anledning av dess paverkan pd riksintresse for rorligt friluftsliv.



Kommunen bedémer att planidndringen har en liten paverkan pa riksintresset som inte
innebir pdtaglig skada vilket innebir att planindringen inte antas innebdr en betydande
miljépaverkan, en miljokonsekvensbeskrivning behéver dirfor inte upprittas.

Sdrskilt beslut om betydande miljépaverkan:

Ett beslut om planfdrslagets miljépaverkan, enligt Miljobalken 6 kap 7 §, fattas senast i
samband plangranskning.
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Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. miljébalken
Planindringsomradet omfattar inte jordbruksmark, oexploaterade omraden eller
ekologiskt sirskilt kinsliga omriden. Marken inom planindringsomradet r
detaljplanelagd for industriindamal samt parkmark.

Miljokvalitetsnormer
Planindringen bed6éms inte paverka méjlicheten att uppné gillande
milj6kvalitetsnormer.

Riksintressen

Planomrddet omfattas av Riksintresse for rotligt friluftsliv enligt 4 kap. 1-2 §§
miljébalken (1998:808).

Markomradet inom detaljplanen som berdrs av aktuell plandndring dr placerat ca 35
meter frin riksintressegrinsen. Markens limplighet f6r byggnation med en
byggnadsh6jd om maximalt 10 meter hatr prévats 1 samband med antagande av gillande
detaljplan och bedémts som limplig. Den nya prévning som initieras i samband med
denna planindring avser endast paverkan pa riksintresset utifran en hogre tilliten hojd
pé byggnader.

Ett genomférande av detaljplanen hindrar inte fysiskt det rotliga friluftslivet inom
nirliggande riksintresseomrdde. Den skada som skulle kunna uppstd giller
uppfattningen av landskapet och den visuella paverkan som byggnation med en hégsta
nockhé6jd pd 40 meter kan innebdra f6r de manniskor som rr sig inom
riksintresseomradet, med syfte att utdva rorligt friluftsliv. Bedémningen utgar fran att
minniskor som vistas inom riksintresseomradet befinner sig pd markniva.

Planomridet dr beldget 1 skogsmark, vilket ger byggnationen en mindre visuell paverkan
pé landskapsbilden 4n om omrédet var en del av ett 6ppet landskap. Planomradet ir
dven placerat sd att befintlig industri, vister om omradet, kan bedémas utgéra en
befintlig barridr mellan nu aktuellt planomride och Vittern.

Norra Otterbicken dr relativt plant, vilket gor att uppfattningen av hojder inte skiljer sig
i storre omfattning utifran var betraktaren dr placerad inom riksintresseomradet.

Planomradets niromrade, inkl. riksintresseomradet, utgors av skogsmark dir skogen
domineras av barrtrdd med 16vinslag. Omradet bestdr 6vervigande av fullvuxen skog,
dir triden uppnar héjder pd upp till 30-35 meter. En byggnad med nockhéjd pa 40
meter bedéms ddrmed inte synas pa sirskilt lingt avstind om betraktaren befinner sig
pd mark eller omkringliggande vatten, dd skogen skymmer lingre siktlinjer. Ett
genomférande av detaljplanen begrinsar eller paverkar dirmed inte upplevelsen av
friluftsliv inom riksintresseomradet.

Kommunen bedémer att férslagen plandndring inte innebir pataglig skada pé
riksintresset fOr rorligt friluftsliv.



Foto taget med vy mot sydvdst, med planomrddet avverkat. Fotot dr taget fran ca 75 meters héjd.
Moelvens fabrik syns till héger i bild. Byggnation enligt férslag till detaljplan kan fG en nockhéjd
ovanfor trddens hégsta héjd men kommer fortsatt att omges av tét skog, ddr friluftslivet inte bedéms
pdverkas da byggnaden inte kommer uppfattas fran mark- eller vattenniva.

Hilsa och sikerhet

Markmilj6é

Planindringen omfattar i huvudsak ett strik med parkmark som avses dndras till att ingd
i kvartersmark f6r industri. Marken bedéms inte omfattas av féroreningsrisker som gor
den olimplig som industrimark.

Buller

Planindringen bedéms inte medféra en betydande f6rindring av bullerférhillandena i
omrade 1 jimférelse med ett genomférande av ursprunglig plan. Planomradet dr vl
avskilt fran bostadsbebyggelse.

For planerad verksamhet inom omradet provas bullerfragan inom verksamhetens
miljStillstind.

Geotekniska férhallanden, risk for erosion, skred och ras
Planindringen bedéms inte innebdra skilda geotekniska férhallanden frin den mark som
i ursprunglig plan ér planlagt f6r industriindamal.

En 6versiktlig geoteknisk undersdkning har utférts i Norra Otterbdcken 2012. En
provpunkt dr placerad inom nu aktuellt planomrade.

Jorden bestar under ytskiktet huvudsakligen av friktionsjord som vilar pa fér

utférda sonderingar fast botten - troligen morin eller berg. Ytskiktet bestir i
provtagningspunkten f6r aktuellt planidndringsomride, Gverst av ett cirka 0, 1 - 0,4 m
tjockt lager av sandig mullhaltig silt.
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Det bedéms inte finnas nagon skredrisk inom omradet. Undersdkningen pavisar att
jorden delvis dr erosionsbenigen, vilket krdver beaktande bland annat med avseende pi
schaktarbeten.

Oversvimning
Planindringen bedéms inte utgdra en betydande férindring gillande risken for
oversvamning till f6ljd av skyfall inom omrédet.

Natur och milj6

Natur och vegetation
Planindringsomrddet omfattar avverkad skogsmark. Omkringliggande omride utgdrs av
skogsmark dir skogen domineras av barrtrid med l6vinslag.

Dagvatten

Planindringsomradet ingar inte 1 verksamhetsomride f6r dagvatten. Den enskilda
fastighetsigaren/verksamhetsutovaren ansvarar dirmed f6r omhindertagande och
avledande av dagvatten.

Ombhindertagande och rening av dagvatten ska ske inom kvartersmark for industti.
Erforderliga atgirder och tillstind for avledande av dagvatten ska inhdmtas av
verksamhetsutovaren.

Ytterligare reglering i planindringen bedoms inte nédvindig.

Kulturmiljo

Fornlimningar

Inga kinda fornlimningar finns inom planindringsomradet. Arkeologisk utredning har
inte utforts inom omradet, vilket kan innebira att okdnda fornlimningar finns pa
platsen.

Arkeologisk utredning kommer att genomfdras f6r omradet, med avsikt att vid
eventuellt fynd ans6ka om tillstind f6r ingrepp i fornlimning f6r att mojliggdra ett
genomférande av planen.

Fysisk miljo

Stads- och landskapsbild

Planindringen medfor ingen betydande dndring av landskapsbilden utifrin
omfattningen av byggritten i markareal. Planindringens paverkan péd landskapsbilden
kan dédremot finnas i den dndrade hojdregleringen, dir ursprunglig plan reglerade
byggnadshéjden till 10 meter vilket i plandndringen ersitts av en hdgsta nockhéjd pa 40
meter.

Avstandet till platser ddr folk i huvudsak vistas och dérifran upplever landskapsbilden dr
relativt lang. Planindringsomradet dr beldget i nordvistra Otterbicken, med drygt 700
meter till ndrmsta bostidder och cirka 1 km till Vinern. Omridet omges av skog. Mellan
planomradet och Vinern finns Moelven Vinerplys anldggning.

Planindringsomradet bryter ingen tydlig siktlinje i landskapet och lokaliseringen bedéms
som limplig utifrin omgivningsférhallandena.
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Trafik

Planomrddet nis via Industrivigen. Plandndringens méjliggérande till 6kad byggritt
samt hojdreglering bedéms inte medféra en stoérre trafikférandring dn vid ett
genomforande av ursprunglig plan.

Teknisk forsorjning

Vattenf6érsorjning

Kommunfullmiktige i Gullspangs kommun beslutade 2022-10-31 att
verksamhetsomride for vattentjinsterna vatten och spillvatten ska utékas for att dven
omfatta industriomride i nordvistra delen av Otterbicken, dir nu aktuellt planomrade
ingir.

Processvatten f6r nu aktuell industriverksamhet ingér inte i leveransen och avses 19sas
genom anvindande av vatten fran Vinern. Tillstindsprocess for detta pagir parallellt
med planarbetet.

El tele
Planindringsomradet ingir i omrade som ir forsett med el och tele. Plandndringen
bedéms inte medféra konsekvenser f6r el- och telenitet i omridet.

Avfall
Planindringen medfdr inga férindringar eller konsekvenser f6r hanteringen av avfall i
omridet.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Vid en dndring av detaljplan, liksom vid all planlidggning, 4r utgangspunkten
limplighetsprévning enligt 2 kap plan- och bygglagen, PBL. Vid dndring av detaljplan
gbrs dock inte nagon fullstindig limplighets- och lokaliseringsprovning. Prévningen ska
enbart omfatta den eller de planbestimmelser som lidggs till, justeras eller tas bort.

Borttagna, reviderade och nya planbestimmelser

PARK ersitts av ] —industri: Inom del av planindringsomridet dndras
anvindningsbestimmelsen for park till anvindningen industri. Andringen motiveras
genom att det bedéms som en limplig utvidgning av kvartersmarken for att anpassa
planen till nya férhallanden och halla den aktuell.

Borttagagande av prickmark — mark som inte far bebyggas: Inom
planidndringsomradet tas prickmark bort fOr att inte skapa en barriir av mark som inte
far bebyggas inom den industrimark som avses infotlivas 1 befintlig industrimark.
Borttagande av prickmark motiveras dven med att 6ka planens flexibilitet vad giller
byggnaders omfattning och lokalisering och dirmed 6ka planens genomfdrbarhet.

Borttagagande av korsprickad mark — mark for garage, fé6rradsbyggnader och
dylikt: Borttagande av korsmark motiveras med att 6ka planens flexibilitet vad giller
byggnaders omfattning och lokalisering och dirmed 6ka planens genomf&rbarhet.
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Revidering av hojdreglering - Hégsta byggnadshéjd (10 meter) tas bort och
ersitts med hégsta nockhéjd (40 meter): Planindringen motiveras med att 6ka
planens flexibilitet och genomférbarhet. Planomradets lokalisering, med relativt stora
avstind till bostadsbebyggelse och viktiga siktlinjer i landskapet, gor att det bedéms som
limpligt f6r den féreslagna nockhdjden. Se dven rubrik Stads- och landskapsbild.

Tilligg av bestimmelse: 61 — marken far inte fé6rses med byggnad:
Planbestimmelsen syftar till att mojliggéra in/utfarter samt interna kérvigar inom
industrimarken, utan att mojliggora ytterligare ut6kning av bygeritt. Bestimmelsen
motiveras genom att den ger en flexibilitet till utformningen av industrimarken samtidigt
som den sikerstiller att ett genomférande enligt plandndringen inte medfor en allt f6r
stor forindring frin ursprunglig plans struktur.
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Ursprunglig plankarta Plankarta med dndringar
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GENOMFORANDEFRAGOR

Fastighetsrittsliga fragor
Plandndringen mojliggor fastighetsreglering av den del av planidndringsomradet som
omfattar del av Asen 1:3. Marken avses 6verforas till fastigheten Asen 1:4.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Fastighetsbeteckning | Konsekvens

Asen 1:3 Marken inom planindringsomradet 6verfoérs genom
fastighetsreglering till fastigheten Asen 1:4.
Markomradet omfattar cirka 3,8 hektar.

Fastigheten far genom detaljplanedndringen och
fastighetsregleringen byggritt f6r industridndamal, med
en hojdreglering pa maximalt 40 meter i nockhéjd.

Asen 1:4 Se ovan.

Fastigheten far genom detaljplanedndringen och
fastighetsregleringen en 6kad bygeritt i yta samt i héjd.

Tekniska fragor

Tekniska atgirder

Kommunfullmaktige i Gullspiangs kommun beslutade 2022-10-31 att
verksamhetsomrade f6r vattentjdnsterna vatten och spillvatten ska utékas for att dven
omfatta industriomréde 1 nordvistra delen av Otterbdcken, dir nu aktuellt planomrade
ingar.

Processvatten f6r nu aktuell industriverksamhet ingar inte i leveransen och avses 16sas
genom anvindande av vatten frin Vinern. Tillstindsprocess fOr detta pagar parallellt
med planarbetet.

Planindringen medfér inga 6vriga behov av tekniska atgirder i allmin infrastruktur.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Planarbetet bekostas av kommunen, som ér huvudsaklig markigare inom
plandndringsomradet. Plankostnaden avses riknas in i markpriset vid f6rsiljning av
marken.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planindringen genomfoérs med standardforfarande, planindringen bedéms kunna antas
under kvartal 3, 2023.

Prévning enligt annan lagstiftning

Tillstand enligt miljobalken

Process gillande tillstindsprovning enligt miljébalken f6r miljéfarlig verksamhet samt
tor vattenverksamhet pagar parallellt med plandndringsprocessen.
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Markavvattningsforetag

Planomrddet belastas av markavvattningsforetag “Lundens dikningsforetag av ar 19827,

Vid ett genomfdrande av planen ska markavvattningsféretagets lokalisering omprévas
enligt 24 kap. miljébalken (1998:808).

Fornlimning

Arkeologisk undersokning ska goras for omradet.

Om fynd av fornlimning gbrs vid genomférande av planen sak detta anmalas till
Linsstyrelsen.

Flyghinderanalys
Byggnader hégre 4n 20 meter ska i samband med bygglovsskedet lokaliseringsbedémas
(flyghinderanalys) av Luftfartsverket.

Byggnader och andra féremal som ar hogre 4n 45 meter ska anmilas av exploatoren till
Forsvarsmakten enligt 6 kap. 25 § luftfartstérordningen (2010:770) senast fyra veckor
fore byggstart. Med andra féremal avses t.ex. skorstenar, master eller liknande.
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